UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swierzowa Polska XXII”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktérego, uprawnia Rade Gminy Chorkowka ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 21 lutego 2017 r. UCHWALY NR
XXXIX/285/2017 RADY GMINY CHORKOWKA w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swierzowa Polska XXII”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chorkowka. W analizach tych uznano, Ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, a ustalenia zmiany planu s3 zgodne
z ustaleniami SUIKZP Gminy Chorkowka.

Przedmiotem zmiany MPZP , Swierzowa Polska” uchwalonego UCHWALA NR 1X/79/063
RADY MIEJSKIE] CHORKOWKA z dnia 27 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 136, poz. 1844) jest dopuszczenie, w obszarze planu, lokalizacji budynkéw
niemieszkalnych dwukondygnacyjnych oraz dostosowanie ustalen planu do obowigzujacych
przepiséw. Granica zmiany planu jest tozsama z granicg planu ,,.Swierzowa Polska XXII”.

W konsekwencji nastepuje zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
oznaczonego symbolem MNU na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 1MN oraz teren ushug zdrowia oznaczony symbolem 1UZ. Tereny komunikacji oznaczone
symbolem KW przeznacza si¢ na tereny komunikacji — ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolami
1KPJ i 2KPJ. Uzyte w oznaczeniach okreslenia: ,.linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach”
i ,linia zabudowy” zastepuje si¢ odpowiednio okresleniami: ,linie rozgraniczajgca tereny o ré6znym
przeznaczeniu” i ,nieprzekraczalna linia zabudowy”. Ponadto rezygnuje si¢ z wskazywania ,,linii
podziatu wewnetrznego”.

Czgs¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, obejmuje:

— zalgcznik nr 1.1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000, sporzadzony na aktualnej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z  Powiatowego  Osrodka  Dokumentacji  Geodezyjnej
i Kartograficznej w Krosnie;

— zalgcznik nr 1.2 — kopia rysunku planu ze wskazaniem granicy obszaru objetego zmiang.

Projekt zmiany MPZP , Swierzowa Polska XXII” uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie
wlasciwych organéw i instytucji. W chwili obecnej jest wytozony do publicznego wgladu, w ramach
ktorej odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu zmiany
planu w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzqdzony jezeli uwagi wniesione do wyloZonego do publicznego wglgdu projektu planu nie
zostang uwzglednione.

2. zalagcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.



Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw w projekcie zmiany
MPZP ,Swierzowa Polska XII” nie narusza ustaled Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chorkéwka uchwalonego Uchwata Nr I11/25/02 Rady
Gminy Chorkowka z dnia 28 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.
W Studium obszar objety zmiang planu zostat okre$lony jako ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej” 0znaczone symbolem MU”. Podstawowe rodzaje zagospodarowania na
tym terenie to: ,,mieszkalnictwo wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi, zabudowa zagrodowa,
zielen urzadzona, drogi i ulice, parkingi, ciagi piesze, $ciezki rowerowe”.
Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Swierzowa Polska XII”
uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreSlone w Studium, tym
samym nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Chorkowka.
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Projekt zmiany MPZP ,Swierzowa Polska XII” wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko I prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1405 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587) . Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca
z powyzszych przepisOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.



UZASADNIENIE
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,,Swierzowa Polska XXII”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publiczrego wglgdu —

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datqg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenia, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych

terenach oraz wyznaczone parametry i wskazniki okres$lajace charakter zagospodarowania i gabaryty

zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw sg tymi elementami zmiany planu, ktore

stuza ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie walorow krajobrazowych maja wptyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 142), wprowadzajace pojecia ,,ochrona krajobrazowa”

oraz prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety zmiang potozony jest poza

obszarami prawnie chronionymi. Ksztalttowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polegaé

bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Zapisy zmiany MPZP , Swierzowa Polska XII” ustalajace zasady w zakresie: odprowadzania $ciekow

bytowych i powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych, ogrzewania i gospodarki odpadami uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Ochrona gruntow rolnych i le$nych, to jest przede wszystkim zmiana przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, regulowana przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) Nie dotyczy terenu objetego

zmiang planu.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

Na obszarze objetym zmiang planu brak zabytkow okreslanych przepisami Ustawy z dnia 23 lipca

2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2187) oraz dobr kultury

wspotczesnej z definiowanych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
5) wWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Zmiang planu nie wprowadzono ustalen moggcych mie¢ negatywny wpltyw na wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zapisy dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa na terenach lokalizacji
inwestycji celu publicznego — ustug zdrowia zabezpieczaja potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Rozmieszczone, w granicach zmiany planu, przeznaczenia terené6w zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami i potrzebami, zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chorkowka oraz ustalone zasady ksztattowania zabudowy
I wskazniki zagospodarowania terend6w maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.



7) prawo wiasnosci;
Dazenie do uwzglednienia wnioskow skladanych przez wnioskodawcow, dotyczacych planowanego
sposobu zagospodarowania terenu oraz zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu
w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag)
zapewnia poszanowanie prawa wilasnosci. Zmiana planu zostala przeprowadzona na wniosek
Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ARTMED w Swierzowej Polskiej w zakresie
umozliwiajagcym wznoszenie budynkéw niemieszkalnych o dwu kondygnacjach naziemnych.
Stad w zmianie planu wyznaczenie terenu z przeznaczeniem pod ushugi zdrowia.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terenow.
9) potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny,
a ustalony zmiang teren ustug zdrowia (1UZ) stanowi realizacj¢ potrzeb spolecznosci lokalnych
0 znaczeniu publicznym. Uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach organéw administracji
publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt rowniez interes publiczny.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,
Poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej plan uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepisow art. 17 pkt. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury zmiany planu
miejscowego Wojt Gminy Chorkoéwka, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do
publicznej wiadomosci:
- informacje o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, okre$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji.
Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostala ogltoszona w prasie miejscowej,
przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie BIP Urzedu Gminy Chorkowka,
- informacje o wylozeniu projektu zmiany MPZP , Swierzowa Polska XXII” do publicznego wgladu.
Informacja o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostata ogloszona w prasie miejscowej
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Chorkéwka. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano
miejsce, w ktorym projekt zmiany planu bedzie wylozony do publicznego wgladu, termin wylozenia,
termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnie$¢ uwagi do projektu zmiany
planu. Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia bedzie udostepniony
w formie papierowej w Urzedzie Gminy Chorkowka oraz opublikowany na stronie internetowej
i w BIP Urzedu.
12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest
realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy 0 pizp. Sposob dokumentowania prac
planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg; tj. z wodociggu zbiorczego zapewniono ludno$ci z obszaru planu odpowiednig 1lo$¢ i jakosé
wody.



Art. 1 ust.3.

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ARTMED
w Swierzowej Polskiej w zakresie umozliwiajacym wznoszenie budynkéw niemieszkalnych o dwu
kondygnacjach naziemnych. W konsekwencji w obszarze zmiany planu wyznaczono teren ushug
zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sankcjonujacy stan faktyczny
zagospodarowania oraz tereny komunikacji zapewniajagce dostep do drog publicznych. Przy
opracowaniu projektu zmiany planu wzigto pod uwage stanowiska wyrazone we wnioskach organéw
administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Na etapie sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu nie wplynal zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Zmiana planu obejmuje obszar o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
W obszarze zmiany planu znajduja sie jednorodzinne budynki mieszkalne, dla ktorych ustaleniami
zmiany wprowadzono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z okres§leniem zasad
zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy. Wyznaczony teren ustug zdrowia umozliwi kontynuacjg
i rozwéj prowadzonej dziatalnosci ustug zdrowotnych. Zapisy zmiany planu uwzgledniaja wymagania
fadu przestrzennego i wplyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Nie przeprowadzono, stosownie do art. 32 ustawy o0 pizp, analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego
planu W¢jt Gminy Chorkéwka dokonat analizy zasadno$ci przystgpienia do jego sporzadzenia,
uznajgc ze jak najbardziej jest to uzasadnione.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje,
ze realizacja ustalen zmiany planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy.

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzysci w postaci: wzrostu podatkow od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w przeciagu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu optaty
planistycznej.

Planowane przeznaczenie terenéw nie wymaga realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

Nalezy mie¢ na uwadze, ze lokalizacja ustug zdrowia stanowi realizacje potrzeb spotecznosci
lokalnych o znaczeniu publicznym. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okre§lajacych zagospodarowanie terenow W zgodzie
Z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

Wéjt Gminy Chorkowka



